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1. BENDRIEJI DUOMENYS

Statinio projekto pavadinimas
Prekybos paskirties pastato A. Baranausko a. 8, Anyksciai, statybos projektas

Projektuotojas

UAB ,G.Janulytés-Bernotienés studija“ j.a.kodas 133629464,

Adresas : Gedimino g. 48-2, LT -44239, Kaunas

Tel.ffax: +370 685 58880, +370 37422106,
El.p. info@janulyte.lt
PV G.Janulyté-Bernotiené

Statytojas

UAB ,Polonezas"

Adresas Taikos prospektas 100, LT-51194 Kaunas

tel. +37037351724, faks.+37037351723,
El.p. info@raketa.lt

Statybos rusis

Naujo statinio statyba
Statinio kategorija
Neypatingas
Statinio naudojimo paskirtis
7.3. Prekybos paskirties pastatai

Statybos vieta

A. Baranausko a. 8, Anyksciai
Statinio apraSymas

o Projektuojamy pastaty iSorés apdailos medZiagos — keramikiniy plyty, medienos apdaila

o Projektuojamy pastaty spalva — keramikiniy plyty, juodos detalés, juodi vitriny, langy rémai

o Projektuojamy pastaty konstrukcijos - gb kolonos, plyty midras, medZio/metalo sijos, gegnés
Projektiniy pasitlymy paskirtis

o |Sreiksti Statytojo sumanyto projektuoti statinio architektaros ir kity pagrindiniy sprendiniy, jdéja.

¢ Informuoti visuomene su projekto rengimo metu numatomais koreguoti detalaus plano statybos zonos ir

linijos sprendiniais

e Specialiesiems architektaros reikalavimams nustatyti.

Projekto parengimo metai

2021

BréZinio Zymuo:

AJ2-2019-PP- AR

Lapas

Lapy

Laida

25




2. STATYTOJO PATEIKIAMI PROJEKTO RENGIMO DOKUMENTAI

Zemés sklypo A. Baranausko a. 8, Kaunas (Un.Nr.:3403-0016-0042, Kad.Nr.3403/0016:42) NTR i3ra3ai
Zemés sklypo planas

Toponuotrauka

Zemés sklypo A. Baranausko a. 8, Anyks¢iai (Kad.Nr. 3403/0016:42) detalusis planas, patvirtintas 2002 09
26 Nr. 160, patvirtinimo dokumentai, aiSkinamasis rastas

Savininko pritarimas detaliojo plano ,Zemés sklypo naudojimo bado keitimo i§ gyvenamojo j komercine A.
Baranausko a. 8 AnykS¢iai detalusis planas” statybos zonos ir linijos koregavimo sprendiniams

3. PRIVALOMIEJI PROJEKTO RENGIMO DOKUMENTAI

Anyk&¢iy miesto bendrasis planas

Anyks¢iy miesto istorinés dallies (17115, UV 2) apibréZty teritorijos riby plano projektas

Anyks€iy senojo miesto vieta (A 1400). Apibrézty teritorijos riby planas.

AnykS¢iy miesto isotrinés dalies (U.K. 17071, UV2) apibrézty, teritorijos riby plano projektas. Anyks¢iy miesto
istorinés dallies apibréZtos teritorijos riby planas. Teritorijoje esan¢iy saugomy objekty planas.

Anyks€iy miesto isotrinés dalies (U.K. 17071, UV2) apibrézty teritorijos riby plano projektas. Uzstatymo tipy
planas.

Anyks¢iy miesto isotrinés dalies (U.K. 17071, UV2) apibrézty teritorijos riby plano projektas. Dominanciy,
esamy vertingy gatviy isklotiniy, perpektyvy ir apzvalgos tasky planas.

Anyk&¢iy miesto isotrinés dalies (U.K. 17071, UV2) apibréZty teritorijos riby plano projektas. Teritorijoje
esanciy pastaty planas.

Kultdros paveldo departamento prie kultdros ministerijos nekliinojamojo kultdros paveldo vertinimo tarybos
aktas Nr. KPD-RM-215/1

4. PAGRINDINIAI NORMATYVINIAI DOKUMENTAI, STATYBOS TECHNINIAI REGLAMENTAI, NORMOS IR
TAISYKLES
4.1. |statymai

LR statybos statymas

LR saugomy teritorijy jstatymas

LR Nekilnojamo kulttros paveldo apsaugos jstatymas
LR architektdros jstatymas

LR teritorijy planavimo jstatymas

4.2. Statybos taisyklés ir techniniai reglamentai

STR 1.01.02:2016 Normatyviniai statybos techniniai dokumentai

STR 1.04.04:2017 Statinio projektavimas, projekto ekspertizé.13 Priedas Projektiniai pasidlymai
STR 1.12.06:2002 Statinio naudojimo paskirtis ir gyvavimo trukmé

STR 2.01.01(1):2005 Esminis statinio reikalavimas ,Mechaninis atsparumas ir pastovumas"
STR2.01.01(2):1999 Esminis statinio reikalavimas . Gaisriné sauga

STR 2.01.01(3): 1999 Esminiai statinio reikalavimai . Higiena , sveikata , aplinkos apsauga.
STR2.01.01.( 4) : 2008 Esminiai statinio reikalavimai ,Naudojimo sauga“

STR 2.01.01( 6) : 2008 Esminis statinio reikalavimas ,Energijos taupymas ir Silumos iSsaugojimas*
STR 2.03.01: 2001 Statiniai ir teritorijos. Reikalavimai zmoniy su negalia reikméms.

BréZinio Zymuo: Lapas Lapy Laida

AJ2-2019-PP- AR 3 25 0




4.3. Kultaros paveldo tvarkybos reglamentai
e PTR 3.06.01:2014 Kultdros paveldo tvarkybos darby projekty rengimo taisyklés
e PTR 2.13.01.2006 Urbanistinés strukttros. Bendrieji reikalavimai
e PTR 3.08.01:2013 Tvarkybos darby rasys
e PTR 2.01.01:2010 Kontakto zonos ,Maras /gruntas* sutvarkymas.Pamaty tvirtinimas
e PTR 2.02.02:2006 Plyty maras.Bendrieji reikalavimai.
e PTR 2.02.03:2007 Akmens mro ir natlralaus akmens , plyty mdro tvarkyba.
e PTR 2.05.01: 2010 Metalo gaminiy ir metalo konstrukcijy tvarkyba

BréZinio Zymuo: Lapas Lapy Laida

AJ2-2019-PP- AR 4 25 0




5. PROJEKTO RENGIMO PAGRINDAS

Projektiniai pasialymai rengiami tikslu: iSreiksti statytojo sumanyto statinio — ,,PREKYBOS PASKIRTIES PASTATO
A. BARANAUSKO A. 8, ANYKSCIAI, STATYBOS PROJEKTAS" vystymo sprendinius, informuoti visuomene su projekto
rengimo metu numatomais koreguoti detalaus plano statybos zonos ir linijos sprendiniais. Projektiniais pasidlymais
siekiama iSlaikyti paveldine kvartalo sklypy struktirg bei kitas Kultiros paveldo departamento prie kultliros
ministerijos pirmosios kultdros paveldo vertinimo tarybos aktu 2018-02-27 nr. KPD-RM — 215/1 nustatytas vietovés

vertingasias savybes.

Sklypas, kuriame planuojamas prekybos-paslaugy paskirties pastatas yra Anyk$¢iy miesto istorinés dalies

(17071, UV 2) teritorijoje, taip pat AnykS¢iy senojo miesto vietoje (17147, AR 1882).

Anyk&¢€iy miesto istoriné dalis (u.k. 17071, UV2)

BréZinio Zymuo:
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AnykS¢€iy senojo miesto vieta (u.k. 17147, AR 1882)

Sklypui yra nustatytos geodeziSkai apmatuotos sklypy ribos. Teritorijoje galioja AnykSCiy miesto bendrasis
planas (2010m.), Anyks¢iy regioninio parko teritorijos tvarkymo planas (2008 m.).

Sklypui yra parengtas detalusis planas, patvirtintas AnykS¢iy rajono tarybos sprendimu Nr. 160, 2002-09-26 .
Buve sklype statiniai nugriauti. Sklypui nustatytas komercinés paskirties naudojimo rezimas. Sklype detaliuoju planu
yra numatytos dvi atskiros uzstatymos zonos prie sklypy A. Baranausko a. Nr.7 ir Saltupio g. Nr. 2 ribos.

Pagal galiojant| detalyjj plang, uZstatyti leidZiamos teritorijos (uzstatymo zonos) pagal ankSCiau patvirtintus
detaliojo plano sprendinius buvo numatytos nevertinant naujai statomo objekto poreikiy bei funkcionalumo. Remiantis
projektiniy pasialymy sprendiniais, techninio projekto rengimo metu bus pakoreguojama detaliuojo plano statybos
zona, statybos linija.

Pagrindiné tiksliné sklypo Zemés naudojimo paskirtis yra kita, naudojimo bdas: komercinés paskirties teritorijos
prekybos, maitinimo, paslaugy paskirties pastaty ir statiniy statybai.

Zemés sklypo naudojimo biido keitimo i$ gyvenamojo j komercine A. Baranausko a. 8, Anyk3éiai detalaus
plano iStrauka

BréZinio Zymuo: Lapas Lapy Laida

AJ2-2019-PP- AR 6 25 0




6. ILIUSTRACIJOS

1853 m. Tikrosios biiklés plano fragmentas su pazyméta projektiniy pasitalymy rengimo vieta

1922 AnykS€iy plano eskizo fragmentas su pazymeéta projektiniy pasiilymy vieta

BréZinio Zymuo: Lapas Lapy Laida

AJ2-2019-PP- AR 7 25 0




1925 m. AnykS€iy miestelio schemos fragmentas su projektiniy pasialymy vieta

7. SPECIALIOJO ANYKSCIY MIESTO ISTORINES DALIES PAVELDOSAUGOS PLANO ( G.MINKEVICIENE)

ISVADOS

Savito, unikalaus miestovaizdzio (gamta+zmogaus veikla). Unikalios istoring raidg uzfiksavusios planinés
struktdros: Radialinis miesto planas transformavosi | stadiakampj miesto plana.

ISlikusiy savity senojo miesto fragmenty, vidaus erdviy, senujy pastaty (baznycCios aplinka, kvartalas tarp
A.Baranausko a. ir Saltupio upelio, centriné aiksté) elementai. Svarbiausia istoriné miesto erdvé — turgaus aik3té
(pirminé A.Baranausko a.).

BréZinio Zymuo: Lapas Lapy Laida

AJ2-2019-PP- AR 8 25 0




8. PROJEKTINIY PASIOLYMY ATITIKIMAS VERTINGOSIOMS SAVYBEMS

Pagal NEKILNOJAMOJO KULTUROS PAVELDO VERTINIMO TARYBOS AKTAS 2018-02-27. Vertybés ( XV
a.vid.- XX a.pr.;) vertingosios savybés yra:

2.1.1. Planinés struktiros tipas — miSraus plano struktdra: linijiné,dalinai nereguliari su reguliarios planinés
strukttros bei sodybinio uzstatymo fragmentais.

AnykS¢iy miesto istoinés dalies (u.k. 17071, UV2) apibréZty teritorijos riby plano projekto fragmentas

BréZinio Zymuo: Lapas Lapy Laida

AJ2-2019-PP- AR 9 25 0




1853m. tikrosios biklés plano fragmentas

1865m. miestelio plano fragmentas

BréZinio Zymuo:

AJ2-2019-PP- AR
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1891m. miestelio plano fragmentas

1922m. miestelio dalies plano eskizas

BréZinio Zymuo:

AJ2-2019-PP- AR
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1925m. miestelio schemos fragmentas

Miestelio vaizdas i$ léktuvo. Apie 1932m. Nuotrauka

BréZinio Zymuo:

AJ2-2019-PP- AR
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1935m. miestelio plano fragmentas

ISVADA
Projektiniai pasillymai A. Baranausko a. Nr.8, (linijiné uzstatymo struktdra) Sios vertingosios savybés
nepazeidZia , projektiniais pasidlymais atstatomos prarastos A. Baranauko a. apstatymo dalys.

2.1.2. Planinés struktiros tinklas - istoriniy gatviy tinklas.

ISVADA
Projektiniai pasitlymai vertingosios savybés nekeicia.

2.1.4. Valdos ( posesijos) - istoriniy valdy ribos.

ISVADA
Projektiniai pasitlymai vertingosios savybés nekeicia.

2.1.5. Keliai, gatves, aiksté, jvaziavimai, pravaziavimai, takai, jy tipai, tragsos, dangos. Lauko akmeny grindy
tipai.

ISVADA
Projektiniai pasidlymai nelie¢ia minimy vertingyjy savybiy viety. Projektuojamo sklypo praéjimuose,
projektuojamuose sklype, naudojama lauko akmeny danga.

BréZinio Zymuo: Lapas Lapy Laida

AJ2-2019-PP- AR 13 25 0




2.1.6. Vietovei reikSmingo buvusio uZstatymo vietos- .A.Baranausko a. Siaurés dalies tarp Paupio ir M.
Valanéiaus gatviy.

A. Baranausko a. pietiné iSklotiné. Esama situacija

A. Baranausko a. pietiné iSklotiné. Projektuojamas prekybos paskirties pastatas A. Baranausko 8

ISVADA
Projektiniais pasitlymais (naujas pastatas A. Baranusko a. Nr.8) atsatomas prarastas A. Baranauko a.
uzstatymas.

BréZinio Zymuo: Lapas Lapy Laida

AJ2-2019-PP- AR 14 25 0




2.2.1. Tarinés erdvineés strukturos sandara- daugialypé smulkiature.

ISVADA
Pastato naujos statybos projektas grindZziamas vertybés iSsaugojimo principu, tdriai skaidomi.

2.2.2. UZstatymo tipai — perimetrinis- centro -A.Baranausko a. uzstatymas 1-2 a. su pastoge pastatais.

BréZinio Zymuo: Lapas Lapy Laida

AJ2-2019-PP- AR 15 25 0




Bazny¢€ios gatves (Dabartiné A. Baranausko) framgentas apie 125m.

ISVADA

Projektiniai pasillymai papildo vertinggja savybe — uzstato prarastas aikStés iSklotinés dalis sklype
A.Baranausko a. Nr.8.
2.2.6. siluetai — siluetas

Miestelio bendras vaizdas i$ desiniojo Sventosios kranto. Apie 1930m.

BréZinio Zymuo: Lapas Lapy Laida
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Siluetas nuo A. Vienuolio g. ties autobusy stotimi

ISVADA
Projektiniai pasillymai vertingajai savybei jtakos neturi.

2.2.7 Perspektyvos: .A.Baranausko a. piety pusés perspektyva (i3skyrus neuzstatyta erdve tarp Saltupio g.ir
A.Baranausko a.6, A Baranausko a.7, 8 ).

ISVADA
Projektiniai pasitlymai papildo saugomas perspektyvas A.Baranausko a. 8 . uzstatymu.

2.2.8 ISklotinés -A.Baranausko a. pietiné isklotiné nuo pastato A Baranausko a. 6 iki pastato A.Baranausko
a. 13. (iSskyrus : neuzstatyta erdve tarp Saltupio g. Ir A.Baranausko a.6, A.Baranausko a.7 , A.Baranausko
a.8).

A. Baranausko a. pietiné iSklotiné. Projektuojamas prekybos paskirties pastatas

Projektuojamas prekybos paskirties pastatas

BréZinio Zymuo: Lapas Lapy Laida

AJ2-2019-PP- AR 17 25 0




A. Baranausko a. pietiné iSklotiné. Projektuojamas prekybos paskirties pastatas

Projektuojamas prekybos paskirties pastatas

A. Baranausko a. pietiné iSklotiné. Projektuojamas prekybos paskirties

Projektuojamas
<4 prekybos paskirties
pastatas
ISVADA
Projektiniai pasillymai papildo prarastas A.Baranausko a. pietinés iSklotinés dalis.
BréZinio Zymuo: Lapas Lapy Laida

AJ2-2019-PP- AR 18 25 0




2.2.9 Dominantés- bendramiestiné dominanté — Sv.Apastalo evangelisto Mato baznyéia

BaZzny¢ios gatvés (dabartiné A. Baranausko a.) fragmentas apie 1924m.

Skersgatvio tarp Sinagogos g. ir Saltupio g. i3klotiné.

ISVADA
Projektiniai pasitlymai Vertybei jtakos neturi.

BréZinio Zymuo: Lapas Lapy Laida

AJ2-2019-PP- AR 19 25 0




2.3. UZstatymo bruoZai — A.Baranausko a., Saltupio g. uzstatymo 1-2 a. su pastoge vyraujanéiais mediniais ir
mriniais pastatais tipas.

ISVADA
Projektiniai pasitlymai prie A.Baranausko a. sidlo 1 a. su pastoge marinius pastatus.

9. PROJEKTUOJAMO SKLYPO IR PASTATO GRETIMYBES

9.1. Sklypas A.Baranausko a. 7 , AnykS¢iai

Registro nr. 34/24231 , un. Nr.3403-0016-0159 .

Sklypo plotas - 92 m2.

Komercinés paskirties objekty teritorija.

Nuosavybés teisé - UAB“POLONEZAS".

Sklypas patenka | tertorijg , reglamentuojama :

e AnyksCiy miesto istorinés dalies ( 17115, UV 2) teritorija . Apibrézty teritorijos riby plano projektas.

e KPD pirmoji Nekilnojamojo kultiros paveldo vertinimo taryba AKTAS 2018-02-27 Nr. KPD - RM - 215/1

e AnykSCiy miesto istorinés dalies (Unikalus objekto kodas 17071,UV 2) nekilnojamo jo kultdros paveldo

v

e AnyksCiy archeologiné senojo miesto vieta (17147)
e AnyksCiy miesto bendrasis planas.

Pastatas — parduotuve.

e Registro nr.:90/348 , un.Nr.3492-2000-1016

e Pastato statybos metai - 1922.

e Rekonstravimo pradZios metai 2002. Baigtumo proc. 23

e Nuosavybés teisé - UAB ,POLONEZAS".

Pastatas yra vieno auksSto, skardinis stogas. Nekilnojamas daiktas yra nekilnojamujy kultdros vertybiy
teritorijoje.

Sis statinys Anyk¢iy miesto istorinés dalies Nekilnojamojo kultdros paveldo vertinimo akte pazymétas kaip
vertingyjy savybiy poZymiy turintis objektas.

Pastatas bus rekonstruojamas atskiru tvarkybos darby projektu (Projektuotojas - UAB ,G.Janulytés-

Bernotienés studija“). Siame projekte sprendiniai, susije su rekonstruojamu pastatu neanalizuojami.

Vaizdas nuo skergatvio tarp Sinagogos g. ir Saltupio g. Esama situacija

BréZinio Zymuo: Lapas Lapy Laida

AJ2-2019-PP- AR 20 25 0




Vaizdas nuo A. Baranausko a. Esama situacija

ISVADA

Pastatas yra charakteringas XXa. Pradzios AnykS¢iy istorinés dalies — A.Baranausko a. uzstatymo dalyvis.
Gali biti, kad pastatg buvo planuota statyti iki 2 auksty . Pastato autentiSko plano ir autentiSkos A. Baranausko a.
fasado daliy, medziagy ir detaliy iSsaugojimas, eksponavimas ir jungimas su haujais, moderniais statinio elementais

kiemo puséje padés pabrézti saugomos vietovés - AnykS¢iy miesto istorinés dalies — vertingasias savybes.

9.2. Sklypas Saltupio g. nr. 2., Anyk3éiai.

e Registro Nr..;34/19181, Un.Nr.3403-0016-0148.
Komercinés paskirties objekty teritorija
Zemés sklypo plotas 147 m2.
UZstatyta teritorija 147 m2.
Nuosavybés teisé - UAB ,POLONEZAS®
Sklypas patenka | teritorijg , reglamentuojama :

Anyks¢iy miesto istorinés dalies (Unikalus objekto kodas 17071,UV 2)
AnykS¢iy archeologiné senojo miesto vieta (17147)
o AnykS€iy miesto bendrasis planas.
Pastatas - VieSasis tualetas, Saltupio g. nr. 2, Anyk3éiai .
e Registro Nr. 90/70301, Un.k.3496-3014-5016.
e UZstatytas plotas 63,00m2.
o Nuosavybés teisé: UAB ,POLONEZAS".
Sklypui 2011-ais metais parengtas detalusis planas (PV V. Daunoras).
Sklypo rodikliai pagal detaluyjj:
Sklypo plotas — 147 m2
Leistinas uzstatymo tankis 0,86 (127 m?)
Leistinas statinio aukstis nuo Zemés pavirSiaus m <8,5
Statinio aukstis iki karnizo m <6,5

Anyks€iy miesto istorinés dalies (17115, UV 2) teritorija . Apibrézty teritorijos riby plano projektas.
KPD pirmoji Nekilnojamojo kultdros paveldo vertinimo taryba AKTAS 2018-02-27 Nr. KPD — RM - 215/1

BréZinio Zymuo:
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Vaizdas nuo Saltupio g. Esama situacija

ISVADA
Anyks€iy miesto istorinés dalies (17115, UV2) apibrézty teritorijos riby plane statiniui nustatytas saugojimo
rezimas - teritorijoje esantys kiti objektai. Pastatas yra pastatyrtas 1963 m. kaip miesto vieSasis tualetas. Esamg
pastatg numatoma rekonstruoti pagal bendrus saugomos vietovés vertingosioms savybéms nustatytus reikalavimus.
Pastatas bus rekonstruojamas astkiru tvarkybos darby projektu (Projektuotojas - UAB ,G.Janulytés-Bernotienés
studija“). Siame projekte sprendiniai, susije su rekonstruojamu pastatu neanalizuojami.

9.3. Sklypas A.Baranausko a. 9
e Registro Un.Nr.3403-0016-0132.
e Komercinés paskirties objekty teritorija.
o Nekilnojamas daiktas yra nekilnojamyjy kultdros vertybiy teritorijoje

Sklypas patenka | tertorijg , reglamentuojama :

o AnykSCiy miesto istorinés dalies ( 17115, UV 2) teritorija . ApibréZty teritorijos riby plano projektas.

o KPD pirmoji Nekilnojamojo kulttiros paveldo vertinimo taryba AKTAS 2018-02-27 Nr. KPD - RM - 215/1

o AnykSCiy miesto istorinés dalies (Unikalus objekto kodas 17071,UV 2) nekilnojamo jo kultdros paveldo

e AnyksSCiy archeologiné senojo miesto vieta (17147)

o Anyksciy miesto bendrasis planas.
Pastatas — kaviné.

¢ Pastatas vieno auksto, skardinis stogas

¢ Nekilnojamas daiktas yra nekilnojamuyjy kultros vertybiy teritorijoje

Sis statinys Anyk$¢iy miesto istorinés dalies Nekilnojamojo kultdros paveldo vertinimo akte pazymétas kaip
vertingujy savybiy pozymiy turintis objektas.
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10. PROJEKTINIAI SPRENDINIAI

10.1. Kvartalo komplekso koncepcijos strategija

Siais projektiniais pasitilymais sitiloma plétros koncepcija - formuoti kontekstualy — o kartu ir atpaZjstama
kaip Siandieninj Anyks¢iy centrinés dalies A. Baranausko a. ir Saltupio g. bei kvartalo pragjimy kompleksa. Siam
kompleksui budingas Individualiy bruozy suteikimas kiekvienam IS pastaty, projektuoty jvairiais laikotarpiais .Kartu
Siuos pastatus turi apjungti lakoniskos, regionalios arhitektdros raiSka. Kaimyniniuose sklypuose esanciy statiniy
rekonstrukcijy sprendiniai neanalizuojami (Projektuotojas - UAB ,G.Janulytés-Bernotienés studija“).

10.2. Jtaka kvartalo urbanistinei raidai. Sklypy uzstatymas, urbanistiné struktira.

Projektiniai pasialymai AnykSciy miesto Istoringje dalyje turés teigiamg jtakq A.Baranausko a. pietinés dalies
LSmusty danty” — tus€iy, negyvenanéiy sklypy urbanistiniam sutvarkymui. Tvarkymo pobddis pabréZia vertngasias
vietovés savybes, naudojama architektarine kalba - formomis ir medziagomis. Suteikiama vieSa pastaty naudojimo
paskirtis gyvins miesto centro gyvenimg, ypa¢ numatoma rekonstruoti A.Baranauko aikste. Kiemy puséje sidlomas
,miestelio, tipo mazosios erdveés: tradiciniai aukstaiciy sodyby augalai, poilsio elementai

10.3. Sklypo sprendiniai

Sklypas yra Anyks¢iy miesto centrinéje dalyje, A. Baranausko a. nr. 8 ir jg riboja A. Baranausko a.,
pravaZiavimas | sinagogos gatve. Teritorijos plotas yra 367mz2. Unikali sklypo vieta AnykS¢&iy mieste (miesto istoriné
dalis (17071, UV 2), taip pat senoji miesto vieta (17147, AR 1882)) paskatino formuotj aplinkiniam uzstatymui
badingg morfotipg — linijinj, perimetrinj. Pastatas projektuojamas rytinéje sklypo puséje, blokuojant ji prie A.
Baranausko 7 vertingujy savybiy turinéio pastato (savininkas UAB ,Polonezas‘) bei Saltupio 2 sklypo su
nebenaudojamu vieSuoju tualetu (savininkas - UAB ,Polonezas®). Vakarinéje dalyje, besiribojanioje su sklypu A.
Baranausko 8, yra formuojamas apie 3,4m plocio skveras - ,miestelio, tipo mazoji vidiné erdvé su tradiciniais
aukstaiciy sodyby augalais, poilsio elementais. Pietinéje dalyje i pravazZiavimo pusés numatomos 3vt. tarnybiniam
masiny parkavimui.

Sklypui parengtas ,Zemés sklypo naudojimo bado keitimo i§ gyvenamojo | komercing A.Baranausko a.8 ,
Anyks¢iai , detalusis planas .“ Rengéjas G.Miknevi¢iené , 2002 m. Sklypo uZstatymas plotas — 225m2. UZstatomas
plotas suskaidytas | dvi atskyras statybos zonas sklype. UZstatyti leidZziamos teritorijos (uZstatymo zonos) pagal
anksciau patvirtintus detaliojo plano sprendinius buvo numatytos nevertinant naujai statomo objekto poreikiy bei
funkcionalumo, todél bus koreguojamamos detaliuoju planu numatytos uzstatyti leidZiamy, teritorijy ribos (pastato
statybos zonas, statybos riba), jas apjungiant | vientisg uzstatymo zong

Naujai pakoreguoti detaliojo plano sprendiniai grafiSkai nurodyti sklypo plane bei papildyti konkreCiais
matmenimis.

Sklypo naudojimo rodikliai iSliekg nepakite:

Zemés naudojimo badas — komerciné

Pagrindiné tiksline Zemés naudojimo paskirtis — kita
Statiniy aukstis — 2

Uzstatymo tankis — 61%

UZstatymo intensyvymas — 4,9

Teritorijos tvarkymo rézimo reikalavimai iSlieka nepakite. Vadovaujantis PTR 2.13.01:2011 ,Archeologinio
paveldo tvarkyba“ prieS vykdant kasimo darbus, privaloma atlikti archeologinius tyrimus. Kartu su parengtu projektu
pateikti archeologiniy tyrimy, projekta, suderintg Kultiros paveldo departamento prie KultGros ministerijos Mokslinés
archeologijos komisijos. Pastato Zzemés darbams galioja reikalavimas dél specializuotos archeologo priezidros.

10.4. Architektara

Projektuojamas pastatas vieno auksto be risio. Pagrindinis jgjimas iS A.Baranausko aikstés. Pagrindinis taris
- parduotuvé. Blokuotas tdris iS kiemo pusés — aptarnavimo patalpos. Projektiniai pasillymai silo pastatg daryti iS
dviejy blokuoty tariy. Projektuojant pastatq siekta svarbiausiy tiksly: iSsaugoti vertinguosius kvartalo urbanistinés
struktdros elementus bei sukurti derancig savo tdriais, formomis ir medZiagomis vieningg kompleksg , kuris bty
atpazjstamas savo modernumu, lakonisSkumu. Kartu siekiamg sukurti jaukig vidaus — iSorés erdviy naudojimo
atmosferg, kuri yra specifiSkai susiklosciusi AnykSciy senojo miesto teritorijoje.
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Sio projekto koncepcijos esmé — sukurti erdvinj balansg tarpe esamy ir projektuojamo pastato. Naujai
projektuojamas pastatas savo dydziu, forma, medziaga yra dialoge tiek su esamais gretimais pastatais, tiek su
istorinémis A. Baranausko a., Saltupio g., praéjimy, pravaziavimy erdvémis.

Projektiniais pasidlymais iSlaikomi sklypy tvarkymo ir naudojimo rezimo nustatyti privalomieji reikalavimai :
Pastaty auksty skaicius -1, 2 aukStai su pastoge. Projektiniy pasilymy sprendiniai nevirSija sklypy detaliyjy plany
rodikliy.

Parenkamos medzZiagos kontekstualios (keramika, medis, metalas, stiklas). Kartu stengiamasi sukurti
naujus jy derinius ,suteikiant pastatui individualumo.

Gatvés fasady ISklotiné nuo A. Baranausko aikstés

'

Projektuojamas prekybos paskirties pastatas A. Baranausko 8

Projektiniai pasidlymai ,Prekybos paskirties pastato A. Baranausko a. 8, Anyksciai, statybos projektas"
atitinka reikalavimus, kuriuos kelia bltynybé iSsaugoti kultlros paveldo vietovés vertingasias savybes.
Pastato pamatai — greztiniai poliai. NeSancios pastato sienos — maro konstrukcija. Stogo konstrukcija —
mediné — metaliné. Langai ,vitrinos, durys - aliuminio, medZio konstrukcijos.
Sieny, stogo ir iSoriniy langy ir dury varzos turi uztikrinti ne mazesne, kaip A+ energetinio tvarumo klase. Sieny
apdaila — keraminés plytos. Stogo apdaila — keraminés plytos arba cinkuota skarda (tikslinama techninio projekto
metu). Fasady apdailai bei tvoroms naudojamos metalo, medzio detalés.

11. PRIESGAISRINE SAUGA

Saugi prieSgaisriné projektuojamy patalpy evakuacija. Laikanciy konstrukcijy atsparumas ugniai nustatomas
Techninio projekto gaisrinés saugos dalyje. PrieSgaisrinés atitvaros (perdangos, sienos, angos sienose) ir statinio
inzinerinés sistemos turi uztikrinti gaisrin| skyriy dalinanciy atitvary ir jy uzpildy reikalavimus.

12. PROJEKTO PASIOLYMY ATITIKTYS HIGIENOS NORMOMS

Ypatingg svarbg Projektiniams pasitlymams turi natdralaus ir dirbtinio apSvietimo ( apSvietos) reikalavimy
igyvendinimas, oro patalpose komforto uZztikrinimas.
Patalpy psichologiniam komfortui didinti projektuojamas vidaus ,sodas".

13. STATINIO INZINERINES SISTEMOS

Visos projektuojamos pastatuose patalpos vedinamos , Sildomos. Numatoma lokalaus Saldymo galimybe.
Patalpy ildymas numatomas konvektoriais, radiatoriais ir per ventiliacing pasildyto oro sistema. Silumos tiekimas i
sistemos oras — oras ar dujinio katilo.

Elektrotechnikos galingumai jrengiant patalpas skaiciuojami jvertinant galios reikalavimus technologiniams
jrenginiams eksplotuoti bei tinkamam patalpy apsvietimui jrengti.

Numatoma patalpy apsauginé signalizacija ir efektyvi vaizdo stebéjimo ir jraSymo sistema. PrieSgaisriné
signalizacija projektuojama visose naujose patalpose. Sprendimai tikslinami Techninio projekto rengimo stadijoje.
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14. BENDRIEJI STATINIO RODIKLIAI

|. SKLYPAS
Pavadinimas Mato vnt.
Pastabos
1. Sklypo plotas m2 367
2. Sklypo uzstatymo intensyvumas: % A8 Pagal detalujj plang intensyvumas - 4,9
3. Sklypo uZstatymo tankis: % 59 Pagal detalujj plang tankis - 61%
4. Automobiliy stovéjimo vietos vnt. 3
5. Zeldyny skaigius m2 28
|I. PASTATAS
Pavadinimas Mato vnt.
Pastabos
1. Pastato paskirties rodikliai
2. Pastato bendrasis plotas*: m2 176.61
3. Pastato naudingasis plotas* m2 176.61
4. Pastato tdris* m2 1179
5. Auksty skai€ius vnt. 1 Pagal detalyjj - 2 aukstai
6. Pastato aukstis m 3
7. Energinio naudingumo klasé A+
8. Pastato (patalpy) akustinio komfortg C
salygy klasé
9. Statinio atsparumas ugniai laipsnis I
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Variantas nr. 1 Variantas nr. 2

Variantas nr. 3 Variantas nr. 4

Pastabos:

1. Visi sprendiniai tikslinami techninio projekto metu;

2. Konkrecios apdailos medziagos , gaminiai ir spalvos tikslinami techninio projekto metu;

3. Projekte sprendiniai, susij¢ su rekonstruojamu/restauruojamu pastatu Baranausko 7 bei
rekonstruojamu Saltupio g. 2, neanalizuojami; A/2-2019-PP-SA-1

Projektiniy sprendiniy raida



Pastabos:
1. Visi sprendiniai tikslinami techninio projekto metu;
2. Konkrecios apdailos medzZiagos , gaminiai ir spalvos tikslinami techninio projekto metu;
3. Projekte sprendiniai, susije su rekonstruojamu/restauruojamu pastatu Baranausko 7 bei

rekonstruojamu Saltupio g. 2, neanalizuojami; A2-2019-PP-SA-2

Vizualizacija nuo A. Baranausko aikstés
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Pastabos:

1. Visi sprendiniai tikslinami techninio projekto metu; Vizualizacija nuo Saltupio gatvés
2. Konkrecios apdailos medZiagos , gaminiai ir spalvos tikslinami techninio projekto metu;

3. Projekte sprendiniai, susije su rekonstruojamu/restauruojamu pastatu Baranausko 7 bei

rekonstruojamu Saltupio g. 2, neanalizuojami; AJ2-2019-PP-SA3
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A. Baranausko a. iSklotiné

____________

+0.00=+81.10

Saltupio g. isklotiné

Keramikiné fasado ir stogo apdaila

Mediné fasado apdaila
Keramikinis fasado azidras

Pastabos:

1. Visi sprendiniai tikslinami techninio projekto metu;

2. Konkrecios apdailos medziagos , gaminiai ir spalvos tikslinami techninio projekto metu;

3. Projekte sprendiniai, susije su rekonstruojamu/restauruojamu pastatu Baranausko 7 bei
rekonstruojamu Saltupio g. 2, neanalizuojami;

A. Baranausko g. iSklotiné,
Saltupio g. i8klotiné M 1:200

A/2-2019-PP-SA-4
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Fasadas tarp aSiy C-A
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Fasadas tarp asiy 5-1
Keramikiné fasado ir stogo apdaila
Mediné fasado apdaila
Keramikinis fasado aziras
Pastabos:
1. Visi sprendiniai tikslinami techninio projekto metu; Fasadas tarp asiy C-A,

2. Konkregios apdailos medZiagos , gaminiai ir spalvos tikslinami techninio projekto metu; Fasadas tarp asiy 5-1 M 1:200

3. Projekte sprendiniai, susije su rekonstruojamu/restauruojamu pastatu Baranausko 7 bei
rekonstruojamu Saltupio g. 2, neanalizuojami, A/2-2019-PP-SA-5



Pastabos:

1. Visi sprendiniai tikslinami techninio projekto metu; Maketas
2. Konkrecios apdailos medziagos , gaminiai ir spalvos tikslinami techninio projekto metu;

3. Projekte sprendiniai, susije su rekonstruojamu/restauruojamu pastatu Baranausko 7 bei

rekonstruojamu Saltupio g. 2, neanalizuojami; A/2-2019-PP-SA6
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73/50 — 0020

SKLYPO TERITORIJO% TVARKYMO REGLAMENTA!

340500160128

Skiypo Nr. | Zymejimi' [Maksimalus | Pagrindiné Zemes sklypo
Plotas M | indeksas |uZstatymo. | Zemés naudojimo| naudojimo Pastabos
plotas m? paskirtis pobidis
K (2 \\ ] b Komercinés Tvarkymo reglamentai pagal detaluyjj,
_1_ _+_ \ 225 Kitos paskirties | paskirties objekty | patvirtinta AnyksEiy rajono tarybos
367 61% 149 [ | Zeme teritorijos sprendimu Nr. 160, 2002-03-26
+ -
Komercinés :
NENEY Pl L 2&5 Kitos paskirties | paskirties objekty PRy MAEANEDIIPEL et T=
367 61% | 4.9 Seme |.dstaliejepland korekturos

A}

teritorjes— — — 7
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SUTARTINIAI ZENKLAI

DETALIOJO PLANO GALIOJIMO RIBA

ESAMU SKLYPU RIBOS

NAUJA STATYBOS RIBA

STATYBOS RIBA PAGAL ESAMA DETALYJ| PLANA,
PATVIRTINTA 2002 09 26 NR. 160

UZSTATYTI LEIDZIAMA TERITORIJA
(max uZstatymo plotas 225m?)

IVAZIAVIMAS/ISVAZIAVIMAS

AUTOMOBILIY STOVEJIMO VIETA (63n7?)

Kitos paskirties Zeme, komercinés paskirties objekty
teritorija

1- ZEMES SKLYPO NAUDOJIMO BUDAS IR POBUDIS
Kitos paskirties Zemeé, komercinés paskirties objekty teritorijos
2- STATINIY AUKSTIS

3 - UZSTATYMO TANKIS PROCENTAIS

4 - UZSTATYMO INTENSYVUMAS

1- SKLYPO NUMERIS
2-SKLYPO PLOTAS (M?)

Atestato
Nr.

UAB "G!Janulytés-Bernotienes studija”

Gedimino 9.48-2, Kaunas LT44239, Lietuva
P o | PV G.Januyte Bernatent mob. telnr. 868553880

Projektas:

Zemes sklypo (3403-0016-0042) A. Baranausko 8 Anykséiuose
detaliojo plano koregavimas rengiant techninj projekta

A117, 0725

el.p. info@janulyte tt ﬁ7
PV, PDV | G.Janulyt-Bemotiend, 777 202003

Brézinys:

Architektas P.KOI'\kUle_‘#ﬁus —F 202003 Detaliojo plano koregavimo pagrindinis |
| brézinys M 1:250 0
St
_-E—t;pas Planavimo iniciatorius: Brézinio Zymuo: Lapas | Lapy
DP UAB "Polonezas” DP-1 1 1
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4950

©A
EKSPLIKACIJA
1 NR. PAVADINIMAS projektinis | Zmonés,
~z plotas,m?| viety sk.
% A-101 | PREKYBINES PATALPOS 150.43m?
A-102 | KORIDORIUS 3.90m2
A-103 | wWC 3.08m2
A-104 | TECHNINE PATALPA 16.81m?2

SUTARTINIAI ZYMEJIMAI

* |éjimas /i§ pastatg (pagrindinis)

Tarnybinis jéjimas j/i$§ pastato. Prekiy padavimas

)
(A

:....."."L‘" Naujai projektuojamos sienos

H : Gretimybés

E : B Pastato A. Baranausko a. 7. poZeminé risio dalis. Naikinama, patikslinus vertinggsias

2 H a ] < et TTTTTT savybes. Projekte sprendiniai, susije su rekonstruojamu/restauruojamu pastatu

: : B : neanalizuojami

: ] : .l w AN EERERRERRARARAEEEENENENINNNNNEEEE e . . . .

: ' i ! =ummmmns  Neveikiantis vieSasis tualetas

n .' L 1

.'-,' H é" .n' o Restauruojamas, rekonstruojamas pastatas.

E ' 5 ! =smsmmns  Projektuotojas - UAB ,G.Janulytés-Bernotienés studija*

E r---J = H — Projekte sprendiniai, susije su pastatu, neanalizuojami

n
§ H 5 ;' S B Rekonstruojamas pastatas.
n-..--....j:::;:-.,". _______ Jr || “TREEEER Projektuotojas - UAB G .Janulytés-Bernotienés studija“
e ]\ [ 1 L] Projekte sprendiniai, susije su rekonstruojamu pastatu, neanalizuojami
Pastabos:
1. Visi sprendiniai tikslinami techninio projekto metu; Pirmo auksto planas M 1-200
2. Konkrecios apdailos medziagos , gaminiai ir spalvos tikslinami techninio projekto metu;
3. Projekte sprendiniai, susije su rekonstruojamu/restauruojamu pastatu Baranausko 7 bei
A/2-2019-PP-SA-7

rekonstruojamu Saltupio g. 2, neanalizuojami;
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Pastabos:

Visi sprendiniai tikslinami techninio projekto metu;

'lllllllllllllllllllllll

L

1.
2. Konkrecios apdailos medZiagos , gaminiai ir spalvos tikslinami techninio projekto metu;
3. Projekte sprendiniai, susije su rekonstruojamu/restauruojamu pastatu Baranausko 7 bei

rekonstruojamu Saltupio g. 2, neanalizuojami;

SUTARTINIAI ZYMEJIMAI

DVISLAICIO STOGO DANGA

Sutapdinto stogo danga
SIOLOMAS NAIKINTI ESAMO VIESOJO TUALETO, KAIP
KULTUROS PAVELDO VIETOVES URBANISTINES STRUKTUROS

STATINIO, SAUGOJIMO REZIMAS. GRIAUNAMAS

Gretimybés
Pastato A. Baranausko a. 7. poZzeminé rasio dalis. Naikinama, patikslinus vertinggsias
savybes. Projekte sprendiniai, susije su rekonstruojamu/restauruojamu pastatu neanalizuojami

Neveikiantis vieSasis tualetas

Restauruojamas, rekonstruojamas pastatas.
Projektuotojas - UAB ,G.Janulytés-Bernotienés studija“
Projekte sprendiniai, susije su pastatu, neanalizuojami

Rekonstruojamas pastatas.
memsmsns  Projektuotojas - UAB ,G.Janulytés-Bernotienés studija*
Projekte sprendiniai, susije su rekonstruojamu pastatu, neanalizuojami

Stogo planas M 1:200

A/2-2019-PP-SA-8
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Pjavis 1-1

Pastabos:
1. Visi sprendiniai tikslinami techninio projekto metu; Pjdvis 1-1; Pjavis 2-2 M 1:200

2. Konkrecios apdailos medZiagos , gaminiai ir spalvos tikslinami techninio projekto metu;
3. Projekte sprendiniai, susije su rekonstruojamu/restauruojamu pastatu Baranausko 7 bei

rekonstruojamu Saltupio g. 2, neanalizuojami;
A/2-2019-PP-SA-9



AISKINAMASIS RASTAS

1.IVADAS

1.1Planuojama teritorija

Planuojama teritorija yra Anyks¢iy miesto centrinéje dalyje, A.Baranausko a. Nr. 7 ($iuo
metu adresas patikslintas — A.Baranausko a. Nr. 8) ir ja riboja A. Baranausko a., pravaziavimas |
sinagogos gatve. Teritorijos plotas — 367 m”.

1.2 Planavimo organizatorius, tikslas ir pagrindas
Planavimo organizatorius — J. M Planavimo tikslas — keisti Zemés sklypo
naudojimo biida i§ gyvenamojo | komercinj.
Detaliojo plano rengimo pagrindas :
- Salygos bendriesiems, detaliesiems planams ir specialiojo planavimo dokumentams
rengti, iSduotos Anyks¢iy rajono vyr. architekto, 2002-07-20.
- Anyks¢iy vietinés reik§més urbanistikos paminklo sklypuy i$planavimo projektas,
patvirtintas 1994-05-19 Nr. 147-p-v.
- 2002-07-18 dienos komisijos, sudarytos iS rajono tarybos nariy, pritarimas.

2. TIKROJI BUKLE

2.1 Zeménauda ir Zemévalda

Planuojamas sklypas yra kitos paskirties Zeméje, mazaauk§ciy statiniy teritorijoje.
Gretimybeje esanciy sklypu ribos pazymétos kadastro Zemélapyje. Sklypas A.Baranausko a. Nr. 7
kadastre nuZymeétas taip pat. Kadastro Nr. 3403/0016:42.

2.2 Nekilnojamy kulttros vertybiy apsauga

Planuojama teritorija yra Anyks¢iy senamiescio, vietinés reikSmeés urbanistikos paminklo
AtV-2(U) ribose. Pagal nekilnojamuyjy kultros vertybiy ir saugomy teritorijy apsaugos istatymus
jame taikomi bendrieji reikalavimai urbanistikos paminkly naudojimui ir tvarkymui. Anykséiu
senamies¢io apsaugos ir tvarkymo reglamentas apibréztas miesto centrinés dalies regeneracijos
projekte, paruoStame 1992 metais. Svarbiausi paminklosauginiai reikalavimar — saugoma istoriné
planiné erdvé miesto centro struktiira, urbanistinis audinys (sklypu sistema, uzstatymo tankumas,
pastaty mastelis), istoriniai pastatai, uzstatymo charakteris. Nagrin¢jamoje zonoje esama urbanisting
situacija susiformavo XIX amziaus gale — XX amZiaus pirmoje pus¢je. Buvusig ilgais sklypais —
réziais sudalinta teritorija su gyvenamais namais prie aikstés, palaipsniui suskirsté siauros gatvelés,
prie kuriy réziai dalijosi i smulkesnius sklypelius, kiirési nedidelés sodybélés, atskirtos nedidelémis
tvorelémis, viduje zonuotos 1 kiemo ir sodelio erdves, taipogi atskirtas tvorelémis ar Zeldiniais. Taip
susiformavo ypa¢ smulkus, savitas urbanistinis audinys, kurj deréty saugoti ir regeneruoti. Pastatai
mediniai, dvislai¢iais stogais, kuklios, mazai detaliy ar puoSmeny turin¢ios architektairos.
Nagrin¢jamas sklypas turi kulttiring verte kaip paveldo objektas ir kaip saugomos urbanistinés
visumos dalis.

2.3 KraStovaizdzio (gamtinio) apsauga
Planuojamas sklypas yra tankiai apstatytoje Anyks¢iy senamiescio teritorijoje, kurioje Siuo
metu néra saugotiny medZiy. Sioje zonoje yra buve miniatitiriniai sodeliai bei pavieniai medziai prie



sodybuy. Tikslinga, tvarkant sklypa, bent fragmentiSkai regeneruoti istorinio krastovaizdzZio
charakter] formavusius elementus: kiema, sodeli, géliu darZeli.

3.PROJEKTINIAI SPRENDIMALI

3.1 Zeménauda ir Zemévalda
Planuojamoje teritorijoje Zemes paskirtis lieka esama — kita paskirtis.

3.2 Slypo ribos
Planuojamame sklype yra viena namy valda namas yra nugriautas prie§ 5 metus. Sklypa
valdo vienas savininkas. Sklypo ribos buvo nustatytos Anyksciy centrinés dalies regeneracijos
projekte (1992 m.) bei sklypu iSplanavimo projekte (1994 m.). Dél iy priezas¢iy detaligjame plane
visos sklypo ribos lieka tos pacios, nepakeistos:
- Sklypo $iauriné riba riba ribojasi su A. Baranausko aikste, pietiné — su pravaziavimu nuo
Saltupio g. iki Sinagogos gatvés. Rytiné ir vakariné $io, planuojamo, sklypo riba ribojasi
su komercinés paskirties sklypais.

3.3Teritorijos tvarkymo reglamentai

Gyvenamas namas ir Gikinis pastatas nugriauti. Naujai statomiems pastatams taikomi geros
architektirinés kokybés ir gero jkomponavimo i aplinka reikalavimai. Sklypo uZstatymo tankis ir
intensyvumas turi i8likti toks, koks buvo.

Naujai statomas pastatas prie A. Baranausko aikstes turi biti:
Vienaaukstis, dviaukstis
- Medinis, miirinis
Kontekstualus
Pageidautina tradicinés architektirinés stilistikos

Naujai satatomas tikinis pastatas turi biiti:

- Vienaaukstis

- Medinis, mirinis, apdaila — tinkas, medis

- Kontekstualus

- Pageidautina tradicinés arcitekttiros stilistikos
Bet kokie statybos darbai turi biiti vykdomi tik pagal projektus, suderintus su kultiiros vertybiy
apsaugos tamybomis, rajono vyr. architektu ir bendra tvarka.

L
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4 INZINERINIAI TINKLAI

Visi inZineriniai tinklai yra $alia planuojamo sklypo teritorijos, todél prisijungimo galimybé
yra.

5. PROJEKTO SPRENDINIU PASEKMIU VERTINIMAS

Detaliajame plane jvertinti kultiiros vertybiy apsaugos reikalavimai. Projekto sprendiniai
neprieStarauja kultiiros vertybiy apsaugos istatymo ir Anyks¢iu regeneracijos projekto reglamento
reikalavimams.

Nekei¢iama zZemeés naudojimo paskirtis, (tik naudojimo btidas), todél neigiamo poveikio
aplinkai nebus. Sklypo tvarkymo reglamentas, rekomenduojantis Zeldiniy regeneracija, taipogi
atitinka gamtosauginius reikalavimus.



Kadangi planuojamame sklype urbanistiniai reikalavimai sutampa su urbanistiniais
paminklotvarkiniais, projekto sprendiniai, urbanistiniu aspektu, neigiamy pasekmiy netureés.

Projekto vadové Giedré Mikneviciené











